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Styrelsen for RBF OSTERSUNDSHUS 2

F (")NaltningS' far hiirmed avge drsredovisning for

ritkenskapsdret

beraittelse 2015-09-01 - 2016-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen #ger fastigheten Stallkvasten 1 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 33
ldgenheter och 4 lokaler. Byggnaden dr uppford 1945. Fastighetens adress &r Grongatan A-B samt Brogrind 26 A-
B i Ostersund.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok
ik 20 6

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser med motorvérmare

4 13
Total bostadsarea: 1818 m?
Total lokalarea: 199 m?
Arets taxeringsvirde 11 980 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 10 673 000 kr

Fastigheterna #r fullvardeforsdkrade i Folksam.
Hemforsdkring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Jimtland.
Bostadsrittsféreningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #dven f aterbéring p&
kopta tjdnster frén Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Efter den senaste stimman 2016-02-18 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft f6ljande sammanséttning:
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Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdter Uppgift Utsedd av arsstdmman
Orjan Sedin Ordférande Stdmman 2017
Lars Norell Vice ordférande Stdmman 2017
Carina Hedberg Sekreterare Stdmman 2018
Stig Andersson Ledamot Stadmman 2018
Peter Wall Ledamot Riksbyggen 2017
Styrelsesuppleanter
Andreas Kroksgard Stdmman 2017
Bjom Norell Stdmman 2017
Heléne Svedberg Riksbyggen 2017
Revisorer och dvriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Ann-Kristin Gidlow Revisor Stdmman
Deloitte AB Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter
Gudrun Lésgardh Stamman
Deloitte AB Stdmman
Valberedning
Marie Mundt-Sedin Sammankallande Stdmman
Hékan Nilsson Stdmman

Vésentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2015-09-01 dé den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2 %
fran och med 2016-10-01.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 625 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 25 tkr och planerat underhéll for 36 tkr.

Foreningen har under rikenskapsaret utfort nedanstiende underhall och reparationer.

Arets utiérda underhall Belopp tkr
Byte och montering av kodlas i trapphus 32
Dérrkodlas kéllare 4

Arets storre utférda reparationer Belopp tkr
Trapphus & entreer 14
Markytor 3

Vatten & avlopp 3

Ovriga reparationer 5
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Arets resultat #r bittre 4n foregiende &r friamst till foljd av att foreningen utfért mindre planterat underhall.
Driftkostnaderna i féreningen exklusive underhall #r nist intill oforindrade jimfort med foregéende 4r.

Antagen budget for kommande verksamhetsar #r faststélld sa att féreningens ekonomi 4r 1angsiktigt hillbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 84 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 344 tkr. Avskrivningar
ir en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.

Frén och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de s kallade K-regelverken. Foridndringen innebér att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medf6ra att resultat och jamf6relsetal samt nyckeltal i
flerarsoversikten avviker fran dldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 41 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelse av bostadsritt skett (foregdende ar 6).
Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt. Vid rakenskapsarets utgdng var samtliga
bostadsritter placerade.

Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll éver féreningens samlade
energianvindning.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

- A
400 / \
300 F — —g/ \

200
100 :
2012 2013 2014 2015 2016

==@==R4nta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?

w=fp=Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
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Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 1270 1247 1215 1168 1158
Resultat efter finansiella poster 260 - 311 145 65 10
Arets resultat 260 - 311 145 65 10
Resultat fore avskrivningar 344 - 227 229 148 94
Balansomslutning 5223 5054 5413 5352 5064
Soliditet 21% 17% 21% 19% 19%
Likviditet 340% 251% 185% 149% 229%
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 624 612 597 573 568
Driftkostnader, kr/m? 280 547 305 323 340
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 262 262 271 282 267
Rénta, kr/m? 48 55 61 62 70
Underhéllsfond, kr/m? 433 322 478 415 384
Lén, kr/m?2 : 1918 1956 1954 1991 1912

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berikningsgrund. Driftkostnad kr/m?,

rinta kr/m2, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Avrets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa overskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rdkning

87 686

259 941
-260 000
__ 36128
123 755

123755

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-09-01 2014-09-01

Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
Roérelseintédkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 1270198 1247 280
Ovriga rorelseintikter 2 95 610 89 340
Summa rérelseintdkter, m.m. 1365 808 1336 620
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -565 110 -1 102 454
Ovriga externa kostnader 4 -337763 -328398
Personalkostnader 5 -23901 -22956
Avskrivni teriella anlédggningstillga

vskrivningar av materiella anldggningstillgngar ¢ 83809 i —
Summa rérelsekostnader -1 010584 -1 537617
Rorelseresultat 355 225 - 200 997
Finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncernforetag 276 276
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 1409 854
Réntekostnader och liknande resultatposter - 96 969 - 110 846
Summa finansiella poster -95284 -109716
Resultat efter finansiella poster 259 941 -310713
Arets resultat 259 941 -310713
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 8 4131 283 4215093
Summa materiella anldggningstillgangar 4131283 4215093
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 3000 3000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 3 000 3000
Summa anléggningstillgangar 4134 283 4218 093
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1882 100
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 32472 58 168
Summa kortfristiga fordringar 34 354 58 268
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 — 250 000
Kassa och bank

Kassa och bank 11 1 053 956 527745
Summa kassa och bank 1053 956 527745
Summa omsiéttningstillgangar 1088 310 836 013
SUMMA TILLGANGAR 5 222 593 5 054 106
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 195 37195
Reservfond 74 635 74 635
Fond for yttre underhall 873 098 649 226
Summa bundet eget kapital 984 928 761 056
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -136 186 398 399
Arets resultat 259 941 -310713
Summa fritt eget kapital 123755 87 686
Summa eget kapital 1108 683 848 742
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 3793983 3 871759
Summa langfristiga skulder 3793983 3871759
Korifristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 73 044 73 104
Leverantorskulder 2079 61029
Skatteskulder 5384 1345
Ovriga skulder 14 62 269 47 962
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 177 152 150 164
Summa kortfristiga skulder 319 928 333 604
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 222 593 5 054 105
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sakerheter

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stallts fér egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 4201 000 4201 000
Summa stéllda sikerheter 4201 000 4201 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillaimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings réanteintékter dr skattefria till den del de 4r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten.
Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut
till 157 972 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten
e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e  Beloppen giller inkomstaret 2015
e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.
e  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.

RBF OSTERSUNDSHUS 2 793200-1493

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokféringsnimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgirder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiligangar

Materiella anlidggningstillgngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 75 2078
Lokal Linjér 50 2060
Elrenovering Linjér 50 2048
Byte koksstammar Linjar 75 2060
Renovering fonster Linjér 50 2054
Renovering badrum, dorrar, lokal Linjar 75 2078
Ombyggnader Linjar 80 2065
Markvirdet ér inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-08-31 2015-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 1134796 1112 505
Arsavgifter, lokaler 11125 10 907
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -3548 -3548
Hyror, lokaler 96 825 96 816
Hyror, p-platser 31200 31200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 200 - 600
1270198 1247 280
Not 2 Ovriga rorelseintakter
IT-avgifter 88 800 88 800
Ovriga ersittningar 6 300 180
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 30 -
Inkassointékter 540 360
95610 89340
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 24 669 47382
Underhall 36 128 574 275
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 39 671 35 631
Forsikringspremier 11 881 7 665
Kabel- och digital-TV 26 974 32745
Aterbiiring frén Riksbyggen -3300 -3700
Sno- och halkbekédmpning 10 688 3563
Forbrukningsmateriel - 8463
Vatten 56 624 45 036
El 25112 20 954
Uppvéirmning 295 544 293 569
Sophantering och atervinning 41 120 36 872
565110 1102 454
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2016-08-31 2015-08-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 207 478 202 853
Lokalkostnader 11 124 10 908
IT-kostnader 92 143 92 124
Juridiska kostnader 675 450
Arvode, yrkesrevisorer 9816 9400
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 4
Bankkostnader 165 560
Ovriga externa kostnader 16 363 12 099
337763 328 398
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 17 160 17910
Sammantridesarvoden 720 1440
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 503 -
Foreningsvald revisor 1920 970
Summa 20 303 20 320
Sociala kostnader 3598 2 636
23 901 22 956
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 3998 3998
Lokal 400 400
Elrenovering 7079 7079
Byte koksstammar 33779 33779
Renovering fonster 6579 6579
Renovering badrum, dorrar, lokal 20 871 20 871
Ombyggnader 11103 11103
83 809 83 809
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank - 55
Rinteintikter fran likviditetsplacering 1355 781
Riénteintékter frn hyres/kundfordringar 44 18
Ovriga rinteintikter 10 =
1409 854
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2016-08-31 2015-08-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 764 243 764 243
Lokal 20 000 20 000
Mark 65 000 65 000
Elrenovering 350 000 350 000
Byte koksstammar 1 680 000 1 680 000
Renovering fonster 325000 325 000
Renovering badrum, dorrar, lokal 1 600 000 1 600 000
Ombyggnader 887 507 887 507
5691 750 5691 750
Summa anskaffningsvérden 5691750 5691750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader -512372 -508 374
Lokal -2000 -1 600
Elrenovering - 116 409 - 109 330
Byte koksstammar - 159 958 -126 179
Renovering fonster - 68408 -61 829
Renovering badrum, dorrar, lokal -285 159 - 264 288
Ombyggnader - 332351 - 321248
-1 476 658 -1 392 848
Arets avskrivning enligt plan
Byggnader -3998 -3998
Lokal - 400 - 400
Elrenovering -7079 -7079
Byte koksstammar -33779 -33779
Renovering fonster -6579 -6579
Renovering badrum, dorrar, lokal -20871 -20871
Ombyggnader -11103 -11 103
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 560 467 -1476 657
Restvarde enligt plan vid arets slut 4131283 4215093
Varav
Byggnader 247 873 251 871
Lokal 17 600 18 000
Mark 65 000 65 000
Elrenovering 226512 233 591
Byte kéksstammar 1486263 1520 042
Renovering fonster 250013 256 592
Renovering badrum, dorrar, lokal 1293970 1314 841
Ombyggnader 544 053 555156
Taxeringsvarden
bostédder 11 447 000 10 157 000
lokaler 533 000 516 000
Totalt taxeringsvérde 11 980 000 10 673 000
varav byggnader 8 324 000 7751 000
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2016-08-31 2015-08-31
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 178 -
Forutbetalda forsakringspremier 4024 3832
Forutbetalt forvaltningsarvode 17 484 16 771
Forutbetald vattenavgift - 3954
Forutbetald kabel-tv-avgift 2233 2184
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 7625 30500
Ovriga forutbetalda driftkostnader 927 927
32472 58 168
Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 250 000
- 250 000
Not 11 Kassa och bank
Sparkonto SBAB 650 000 -
Forvaltningskonto i Swedbank 403 956 527 745
1053 956 527 745
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppskriv- Medlems-  Underhalls-  Balanserat  Arets resultat
ningsfond insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan - 37195 649 226 398 399 -310713
Disposition enl.
arsstimmobeslut -310713 310713
Reservering underhallsfond 260 000 -260 000
Tanspraktagande av
underhéllsfond -36128 36 128
Arets resultat 259 941
Vid arets slut - 37195 873 098 - 136 186 259 941

Enligt resultatrikningen uppgr Arets resultat till 259 940 kr. I en Bostadsrittsférening vill man ibland dven mita
resultatet efter fondforidndringar. Resultatet efter fondfordndringar kan séigas visa resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondférindringar #r utjamnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforindringar uppgar till 36 068 k.
Berikningen bygger p att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att drets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.
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2016-08-31 2015-08-31

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 3 867 027 3944 863
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 73 044 -73 104
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 3793983 3871759
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,25% 2019-03-01 387 086 3930 383 156
STADSHYPOTEK AB 1,39% 2018-03-01 689 880 7260 682 620
STADSHYPOTEK AB 1,60% 2016-11-08 288 000 6 000 282 000
STADSHYPOTEK AB 2,81% 2018-03-01 432 331 8 868 423 463
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,32% 2019-08-23 1 520 400 33370 1487 030
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,30% 2017-03-24 627 166 13416 613 750
3944 863 72 844 3872019

Under nasta rikenskapsar ska féreningen amortera 73 044 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 14 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 50963 47 962
Avrikning lén 11 536 -
Clearing - 230 -
62269 47 962
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 3598 -
Upplupna réntekostnader 7055 16 924
Upplupna elkostnader 2706 -
Upplupna vattenavgifter 9073 -
Upplupna viarmekostnader 15958 13 423
Upplupna kostnader for renhéllning 5850 698
Upplupna revisionsarvoden 9073 7 900
Upplupna styrelsearvoden 14 880 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 225
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 108 959 110 994
177 152 150 164
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i RBF Ostersundshus 2

Organisationsnummer 793200-1493

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av §rsredovisningen for RBF
Ostersundshus 2 for rakenskapsdret 2015-09-01—2016-
08-31.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en
&rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nédvéndig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
&rsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks3 en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r
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tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2016 och av dess
finansiella resultat for 8ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av forslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller forlust samt
styrelsens férvaltning for RBF Ostersundshus 2 for
rikenskapsaret 2015-09-01—2016-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst
eller férlust och om forvaltningen p& grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat
om nagon styrelseledamot p& annat satt har handlat i
strid med bostadsréttslagen, rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
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tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
Ostersund ! & f [ 2017
, Deloitte AB

Lars Magnusson
Auktoriserad revisor



Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2016-08-31 2015-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 259 941 -310713
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, m.m.
Avskrivningar 83 809 83 809
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0
Nedskrivningar 0 0
343750 -226 903
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 343 750 -226 903
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 23914 -997
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -13 617 19 878
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 354 047 -208 022
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgéngar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar i pagéende byggnation 0 534275
Forsdljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassaflode frén investeringsverksamheten 0 534 275
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -77 836 -68 082
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -77 836 -68 082
Arets kassafléde 276 211 258 171
Likvida medel vid arets bdrjan 777745 519574
Likvida medel vid &rets slut 1053956 777 145

(se Not 10 och Not 11)
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden fér inventarier fordelas 6ver flera
&r. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsviérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesakra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
féreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara terbetalning
efter att alla andra fordringséigare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av érsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som féreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex ridnta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pé. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
bedéms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgngarna dr storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foéreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stallda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvandas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatridkning, balansridkning och
revisionsberittelse.
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Anteckningar
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RBF OSTERSUNDSHUS 2 Arsredovisn ingen dr upprdttad av .
styrelsen for RBF OSTERSUNDSHUS 2 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, beddma féreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid &rsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

= Riksbyggen





