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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som dgare till en bostadsrétt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex l6pande skétsel, drift och
underhéll kan héillas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.
Pé foreningsstimman kan du péverka de
beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksd
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
s att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péaverka vilka frigor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlitas p4 samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemftrsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utékade underhéallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rattsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrd-
relseféretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi &r ett serviceftretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett helttickande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsidkringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora véara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pd
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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beréttelse 2013-09-01 - 2014-08-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionéarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamé&ter Utsedd av arsstamman
Orjan Sedin Ordforande Stimman 2015
Carina Hedberg Sekreterare Stimman 2016
Lars Norell Ledamot Stdmman 2015
Stig Andersson Ledamot Stdmman 2016
Peter Wall Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Andreas Kroksgard Stdmman 2015
Bjom Norell Stdmman 2016
Bo Hanses Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Ann-Kristin Gidlow Revisor Stimman

Deloitte AB Auktoriserad revisor Stimman

Revisorssuppleanter

Gudrun Léasgardh Stdmman

Deloitte AB Stimman

Valberedning

Marie Mundt-Sedin Sammankallande Stdmman

Hakan Nilsson Stdimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppagifter
Foreningen 4ger fastigheten Stallkvasten 1 i Ostersunds kommun. P fastigheten finns 1 byggnad med 33
lagenheter och 4 lokaler uppford.Byggnaderna &r uppforda 1945. Fastighetens adress dr Grongatan 5 A-B samt

Ligenhetsfordelning: Dessutom tillkommer:
1 rok 2 rok 3 rok Lokaler P-platser med motorviirmare
1 20 6 4 13
Total bostadsarea: 1818 m?
Total lokalarea: 199 m*
Arets taxeringsvérde 10 673 000 kr
Féreglende ars taxeringsvérde 10 673 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemfbrsidkring och bostadsréttstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
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Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Jdmtland har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intressefdrening i Jimtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 63 644 kr och planerat underhdll for 67 375 kr.

Kostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrakningen.

Underhalisplan
Markéatgirderna avseende dagvatten och gérden som paborjades under sommaren 2013 kommer att firdigstillas

under slutet av 2014. Den ansamlade kostnaden ligger i dagsldget som pigdende arbeten i balansrikningen.

Miljo

Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver féreningens samlade
energianvindning.

Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmant

I resultatet ingér avskrivningar med 83 809 kr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 228 802 kr.
Avskrivningar 4r en bokféringsmissig vérdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rékenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen

K-regelverket (de sa kallade K2/K3) som tréder i kraft. Fordndringen innebér att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhéll med stor sannolikhet kommer att fordndras. Detta kan medfora att framtida resultat och
jamforelsetal avviker frin denna arsredovisning samt jamfort med budgeten som &r framtagen for 2014,

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen har under dret hallit ordinarie arsstimma den 26 februari 2014. Styrelsen har héllit 3 protokollférda
sammantréden.
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Ekonomi

Arets resultat 4r bittre dn foregdende 4r p.g.a. l4gre kostnader for planerat underhall samt att markjobben ej blivit
slutforda,

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregdende &r beroende pa bland annat ldgre
fjdrrvéirmekostnader. Réntekostnaderna har minskat. Antagen budget f6r kommande verksamhetsér ger full
kostnadstickning. Féreningens likviditet har under &ret minskat.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rarelsens intdkter 1307 1258 1249 1244 1206
Arets resultat 145 65 10 - 343 147
Resultat efter fondforéndringar 18 3 2 0 3
Balansomslutning 5413 5352 5064 5109 3837
Soliditet(bet form pa lang sikt) 21% 19% 19% 18% 33%
Likviditet(bet form pa kort sikt) 185% 149% 181% 177% 283%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 597 573 568 568 546
Driftskostnad, kr/m? 370 378 357 370 353
Rinta, kr/m? 61 62 70 71 50
Underhallsfond, kr/m? 478 415 384 381 551
Léan, kr/m? 1990 2027 1912 1 946 1144

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berikningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m? underhallsfond kr/m? och Lénkr/m?® har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund. For definition av nyckeltalen soliditet och likviditet se Riksbyggens ordlista, bilaga 1.

Arsavgifter

Féreningen foriandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2013 d& avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hijja drsvagifterna med
2,5% from 1 september 2014, Arsavgifterna 2014 uppgdr i genomsnitt till 597 kr/m?/ar,

Overlatelser och dvriga foreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 &verlatelser av bostadsrétter skett

(foregdende &r 2 st).

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets utgang var samtliga
bostadsritter placerade.
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstdammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 65 755
Arets resultat fore fondférandring 144 993
Arets fondavsittning enligt stadgara -194 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 67 375
Summa dverskott 84 124

Styrelsen foreslar fljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny ridkning 84 124

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2013-09-01 2012-09-01
Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 1215906 1167511
Hyres- och avgiftsbortfall - 499 -
Ovriga forvaltningsintikter 2 91 740 90 887

1307 147 1258398

Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 63 644 -64118
Planerat underhall 4 -67375 - 83428
Fastighetsavgift/skatt -35631 -35631
Driftkostnader 3 - 745 374 -762 215
Ovriga kostnader 6 -25467 -25499
Personalkostnader 7 -20714 -21087
Avskrivning av anliggningstillgdngar 3 - 83 809 - 83 344

-1042014 -1075322
Roérelseresultat 265133 183 075
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgingar 276 246
Rinteintikter och liknande poster 9 2961 6 644
Rintekostnader och liknande poster 10 - 123 377 - 125029

- 120 140 -118 139

Resultat efter finansiella poster 144 993 64 936
Arets resultat 144 993 64 936
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond - 194 000 - 145 000
lanspraktagande av underhallsfond 67375 83428
Resultat efter fondféréandring 18 368 3 364
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 4298 901 4382710

Péagéende byggnation och forskott 12 534275 485 995
4 833176 4 868 705

Finansiella anldggningstillgangar

Léngfristiga virdepappersinnehav 13 3 000 3000

Summa anléggningstillgangar 4 836 176 4 871705

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar - 200

Skattefordringar - 13185

Ovriga fordringar 100 =

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 57171 56 086

57271 69 471

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 150 000 100 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 369 574 311086

Summa omsiéttningstillgangar 576 845 480 557

SUMMA TILLGANGAR 5413 021 5352 262
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 37 195 37 195
Underhéllsfond 963 501 836 876
Reservfond 74 635 74 635
1075331 948 706
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 65 755 62391
Arets resultat 144 993 64 936
Avsittning till underhallsfond - 194 000 - 145 000
Tanspréktagande av underhallsfond 67 375 83 428
84 124 65 755
Summa eget kapital 1159 455 1014 461
Langfristiga skulder
Fastighetsldn 17 3 940 953 4014 223
Kortfristiga skulder
Fastighetslén, kortfristiga 17 71992 72 548
Leverantorsskulder 34 845 60 843
Skatteskulder 1921 -
Medlemmarnas reparationsfonder 48 292 44744
Ovriga kortfristiga skulder 16 712 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 138 852 145 443
312614 323 578
Summa skulder 4 253 566 4 337 800
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5413 021 5 352 262
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 4201 000 4201 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna fér mindre, ekonomiska fére-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar r
de tillimpade principerna oftréndrade i jimforelse
med féregdende ar.

Redovisning av intédkter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
bel6per pa rikenskapsaret redovisas som intdkt.
Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir
det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings rinteintikter Ar skattefria till den del de #r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgdr vid rékenskapsérets slut
till 157 972 kr.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7 112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

RBF OSTERSUNDSHUS 2 793200-1493

Underhall/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen benimns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pand
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokftringsndmnden redovi-
sas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagand
for genomforda atgérder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pé féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat. For att 6ka information
en och fortydliga foreningens 1angsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resul-
tatrakningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Vérderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagit:
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéing.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrdkningen nér det pé basis av till-
génglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r férknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt s#tt.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar Avskrivningsplan Antal &r Slutir
Byggnader Linjdr 75 2078
Lokal Linjar 50 2060
Renovering El Linjér 50 2048
Byte kdksstammar Linjér 75 2060
Renovering Fénster Linjar 50 2054
Renovering badrum, dorrar,lokal Linjér 75 2078
Ombyggnader Linjér 80 2065
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-08-31 2013-08-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 1084927 1041551
Arsavgifter, lokaler 10 641 10219
Avgir: avsatt till medlemmarnas reparationsfond -3548 -3548
Hyrar, lokaler 92 886 88 289
Hyror, p-platser 31000 31000
1215906 1167511
Not 2 Ovriga férvaltningsintakter
IT-avgifter 86 800 86 400
Uthymingsrummet 4 800 4337
Kravavgifter 140 150
91 740 90 887
Not 3 Reparationer
Lokaler, mattldggning brogriand 29 121 -
Tvittstugor 7017 5029
Gemensamma utrymmen 475 20470
Vatten/Avlopp 7297 17762
Virme 594 2244
Ovriga installationer - 13 428
Huskropp, lagning fasad 14 269 1857
Gérdar och grénanldggningar - 3328
Garage och parkeringsplatser 4421 -
Vandalisering 450 -
63 644 64118
Not 4 Planerat underhall
Mélning 6vernattningsrum samt kéllargangar - 43 689
Milning samt mont.Akustikplattor i tvittstuga/nya torktumlare och tvittmask. - 39739
Byte entredorrar 67 375 ~
67375 83 428
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2014-08-31 2013-08-31
Not 5 Driftkostnader
Forsakringspremier 11160 10 941
Forvaltningsarvode 197 762 193 558
Kabel-TV 48 604 47 439
IT-kostnader 92 069 92 069
Arvode, yrkesrevisorer 7875 7750
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen -3900 -3 600
Jour - 4500
Sno- och halkbeké@mpning 7125 9500
Forbrukningsmateriel 1525 119
Vatten 46 442 45 045
El 20 863 21193
Uppvirmning 277 803 296 506
Sophantering och atervinning 38 046 37 196
745 374 762 215
Not 6 Ovriga kostnader
Lokalkostnader 11977 11734
Administrativa kostnader 12 930 13 405
Bankkostnader 560 360
25 467 25 499
Not 7 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 16 725 16 425
Foreningsvald revisor 1 600 1600
Summa 18 325 18 025
Sociala kostnader 2 389 3062
20714 21087
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 3998 3 996
Lokal 400 400
Fastighetsforbittringar 79 411 78 948
83 809 83 344
Not 9 Rianteintdkter och liknande poster
Rénteintékter forvaltningskonto i Swedbank 240 212
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 2601 6 407
Rénteintékter hyres/kundfordringar 20 -
Rénta skattekonto 100 25
2961 6 644
Not 10 Rantekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 123 377 125 029
123 377 125029
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2014-08-31 2013-08-31
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 764 243 764 243
Lokal 20 000 20 000
Mark 65000 65 000
Ombyggnader 887 507 887 507
Renovering badrum, dérrar, lokal 1 600 000 1 600 000
Renovering El 350 000 350 000
Renovering fonster 325000 325 000
Byte koksstammar 1 680 000 1 680 000
5691750 5691750
Summa anskaffningsvérden 5691750 5691750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader - 504 376 - 500 380
Lokal - 1200 - 800
Ombyggnader -310 145 -298 973
Renovering badrum, dorrar, lokal -243 417 -222 741
Renovering El - 102 251 -95251
Renovering fonster - 55250 -48 750
Byte koksstammar - 92 400 - 58 800
-1309039 -1225696
Arets avskrivning enligt plan
Byggnader -3 998 -3996
Lokal - 400 - 400
Ombyggnader - 11103 -11172
Renovering badrum,dérrar, lokal -20 871 -20676
Renovering el -7079 - 7000
Renovering fonster -6 579 -6 500
Byte koksstammar -33779 -33 600
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1392 849  -1309 040
Restvérde enligt plan vid arets slut 4298 901 4382710
Varav
Byggnader 255 869 259 866
Lokal 18 400 18 800
Mark 65 000 65000
Ombyggnader 566 259 577 362
Renovering badrum, dorrar , lokal 1335712 1356 583
Renovering el 240 670 247 749
Renovering fonster 263 171 269 750
Byte koksstammar 1553 821 1 587 600
Taxeringsvarden
bostider 10 157 000 10 157 000
lokaler 516 000 516 000
Totalt taxeringsvérde 10 673 000 10673 000
varav byggnader 7751 000 7751000
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2014-08-31 2013-08-31
Not 12 Pagaende byggnation och férskott
Ombyggnad dagvatten samt asfaltering garden 534 275 485 995
534 275 485 995
Not 13 Langfristiga virdepappersinnehav
6 kapitalbevis a” 500 kronor i Intresseforeningen 3000 3 000
3000 3 000
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintdkter 373 144
Férutbetalt forvaltningsarvode 16 532 16 226
Forutbetald kabel-tv-avgift 4079 3992
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 30 500 30 500
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intékter 5 687 5224
57171 56 086
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 150 000 100 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 150 000 0,95 Tillsvidare
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppléatelse- Insatser Underhdlls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid 4rets birjan 74 635 37195 836 876 819 64 936
Disposition enl drsstimmobeslut 64 936 - 64 936
Avsittning till underhallsfond 194 000 - 194 000
Janspraktagande av underhallsfond -67375 67 375
Arets resultat 144 993
Vid arets slut 74 635 37195 963 501 - 60 870 144 993

RBF OSTERSUNDSHUS 2 793200-1493
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2014-08-31 2013-08-31
Not 17 Fastighetslan
Fastighetslén 4012945 4086771
Avgdr nésta ars amortering - 71992 - 72 548
Skuld vid &rets slut 3940953 4014223
Genomsnittsrdnta under bokslutsaret dr 3,05%
Laneinstitut Ranta Bundet il Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 2,12% 2014-11-05 300 000 6 000 294 000
STADSHYPOTEK AB 2,69% 2016-03-01 394016 3960 390 056
STADSHYPOTEK AB 2.81% 2018-03-01 448 572 9590 438 982
STADSHYPOTEK AB 3,42% 2015-03-01 702 585 7 260 695 325
SWEDBANK HYPOTEK 2,96% 2016-08-25 1587 600 33 600 1554 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,30% 2017-03-24 653 998 13416 640 582
4086771 73 826 4012945

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 71 992 kr, varfor den delen av skulden betraktas som

kortfristig skuld.

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall

Upplupna elkostnader
Upplupna véirmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter

RBF OSTERSUNDSHUS 2 793200-1493
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Riksbyggen Ostersundshus 2

Organisationsnummer 793200-1493

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Riksbyggen
Ostersundshus 2 for riikkenskapsaret 2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krdver att vi fljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfvr revisionen for att uppné rimlig sikerhet att
drsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhéimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen fr att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som 4r
#indamalsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
#ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den §vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Brf Riksbyggen Ostersundshus
2s finansiella stéllning per den 31 augusti 2014 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
frslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Riksbyggen
Ostersundshus 2 fur rakenskapsaret 2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller frlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att med rimlig s#kerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller firlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot #r ersittingsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat s#tt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inh#mtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fbr véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsdret.

Ostersund den ‘;[/7__ 2014

Deloitte

Lars Magnusson
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgéngar
Finansiella poster

Summa kostnader

2014

63 644
67 375
35631
745 374
25 467
20714
83 809
123 377
1165 391

Ovrigt ReparationePlanerat

Finansiella % 5%

poster
1%

Avskrivning av
anlaggningstiliga
ngar
7%
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underhall
6%

Driftkostnader

64%

2013

64118
83 428
35631
762215
25499
21 087
83 344
125 029
1200 351

Bilaga



Driftskostnadsférdelning

Forsakringspremier
Férvaltningsarvode
Kabel-TV

1T-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Jour

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

Sophantering Ovrigt

och atervinning o
59 4%

Uppvérmning
37%

El
3%
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2014

11 160
197 762
48 604
92 069
0

7 875
-3900
0

T125
1525
46 442
20 863
277 803
38 046
745 374

12%

Kabel-TV

IT-kostnader

2013

10 941
193 558
47439
92 069
0

7750
-3 600
4500
9500
119
45045
21193
296 506
37 196
762 215

Férvaltningsarvo
de
26%

Bilaga



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrédkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens fsrmégenhet).

Briansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nidgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rattshavaren lamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avsiitts.

Fdrvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en fBrening betalar for t.ex. en forsikring
i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsdkringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tv slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som freningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fireningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhéll finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedtims genom férhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som freningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre dn intéikterna blir
resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hoig soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ig soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgédngar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Awvser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l&imnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Vidrdeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. [ balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.



Anteckningar
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk férvaltning, teknisk firvalining,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RBF OSTERSUNDSHUS 2 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
béde langivare och kipare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid &rsredovisningen.

iksbyggen
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