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Alt bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsrétt dger du réitten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i freningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hidr engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 18pande skétsel, drift och
underhall kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
s att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrénsad tid, Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemfbrsiikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsriittstill-
ldgget omfattar det utSkade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsriéttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
réattsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkro-
relseftretag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som stdrsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceféretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och milj&certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Styrelsen for RBF OSTERSUNDSHUS NR 2

FONa |tn ingS" far hérmed avge drsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2012-09-01 - 2013-08-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstaimman
Orjan Sedin Ordfsrande Stimman 2015
Carina Hedberg Sekreterare Stémman 2014
Emma Fillman Ledamot Stdmman 2015
Stig Andersson Ledamot Stimman 2014
Peter Wall Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Barbro Nilsson Stamman 2014
Lars Norell Stdmman 2015
Mirtha Rosell Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Ann-Kristin Gidlow Stimman
Deloitte AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter

Gudrun Lasgéardh Stimman
Deloitte AB Auktoriserad revisor

Valberedning

Marie Mundt-Sedin (sammankallande) Stimman
Hékan Nilsson Stdmman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Stallkvasten 1 i Ostersunds kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 33 ligen-
heter och 4 lokaler uppford. Byggnaderna 4r uppforda 1945. Fastighetens adress &r Gréngatan 5 A-B samt
Brogrind 26 A-B i Ostersund.

Ligenhetsfordelning: Dessutom tillkommer:
1 rok 2 rok 3 rok Lokaler P-platser med motorviirmare
7 20 6 4 13
Total bostadsarea: 1 818 kvin
Total lokalarea: 199 kvm
Arets taxeringsvirde 10 673 000 kr
Féregéende érs taxeringsvirde 10 931 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstillagg bekostas av bostadsréttsinnehavarna.
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Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsftreningars Intresseforening i Jamtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer for 64 tkr och planerat underhall for 83 tkr. Kostnaderna
specificeras i not 3 och 4 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommander ars underhall
Markétgirderna avseende dagvatten och gérden som paborjades under sommaren 2013 kommer att firdigstéllas
under sommaren 2014,

Miljo
Under aret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsrattsforeningen.

Féreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 8ver fireningens samlade
energianvindning.

Genom att anvinda energieffektiva ldgenergilampor gor féreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersttning, till freningens medlemmar upplita bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen har under éret héllit ordinarie arsstimma den 20 februari 2013. Styrelsen har hallit tre protokollférda
sammantréiden.

Ekonomi

Arets resultat dr bittre 4n foregdende &r bland annat p.g.a l4gre kostnader for planerat underhall. Driftkostnaderna
i foreningen har tkat jimfort med foregdende ar. Réntekostnaderna har minskat. Antagen budget for kommande
verksamhetsar ger full kostnadstidckning. Féreningens likviditet har under &ret minskat.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Ett vergripande mél géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt RBF Ostersundshus nr 2:s stadgar
(Riksbyggens normalstadgar), &r att styrelsen skall faststélla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med
ovriga intdkter, ger en kostnadstackning for foreningens kostnader samt avséttning till fonder.

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intikter 1258 1249 1244 1206 1174
Arets resultat 65 10 - 343 147 - 170
Resultat efter fondforéindringar 3 2 0 3 3
Balansomslutning 5352 5064 5109 3 837 3 727
Soliditet % (bet form pa lang sikt) 19% 19% 18% 33% 30%
Likviditet % (bet form pd kort sikt) 149% 181% 177% 283% 255%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 573 568 568 546 532
Driftskostnad, kr / kvm 378 357 370 353 344
Rinta, kr / kvim 62 70 71 50 56
Underhéllsfond, kr / kvin 415 384 381 551 480
Lan, kr / kvim 2027 1912 1 946 1144 1162

Arsavgiftsniva for bostdder kr/kvm samt brénsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berikningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea
som berdkningsgrund. For definition av nyckeltalen soliditet och likviditet se Riksbyggens ordlista, bilaga 1.

Arsavgifter

Foreningen fordandrade drsavgifterna senast den 1 juli 2010 da avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret 2013/2014 har styrelsen beslutat hija
arsavgifterna med 5% den 1 juli 2013. Arsavgifterna for ldgenheterna uppgér direfter i genomsnitt till 597
kr/kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 1 st).
Féreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. Vid rikenskapsarets utgéing var samtliga
bostadsritter placerade.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 62 391
Arets resultat fore fondforandring 64 936
Arets fondavsittning -145 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 83 428
Summa dverskott 65 755

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rdkning 65 755

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-09-01 2011-09-01
Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 1167511 1158272
Ovriga forvaltningsintakter 2 90 887 90 399
1258 398 1248 671
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -64 118 - 60 494
Planerat underhall 4 - 83 428 - 147 343
Fastighetsavgift/skatt -35631 -47 168
Driftkostnader 5 -762 215 -719 285
Ovriga kostnader 6 - 25499 -24 639
Personalkostnader 7 -21087 - 20 894
Avskrivning av anldggningstillgdngar 8 - 83344 - 84 496
-1075 323 -1104 319
Rorelseresultat 183 075 144 352
Resultat fran finansiella poster
Resultat frin finansiella anldggningstillgangar 246 300
Rinteintdkter och liknande poster 9 6 644 6 625
Rintekostnader och liknande poster 10 - 125 029 - 141 706
- 118 139 - 134 781
Resultat efter finansiella poster 64 936 9571
Arets resultat 64 936 9 571
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond - 145000 - 155000
Ianspraktagande av underhallsfond 83 428 147 343
Resultat efter fondfdrandring 3 364 1914
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 11 4382 710 4 466 054
Pagéende byggnation och forskott 12 485 995 0
4 868 705 4 466 054
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vérdepappersinnehav 13 3 000 3000
3 000 3000
Summa anldggningstillgangar 4871705 4 469 054
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 200 200
Skattefordringar 13 185 0
Skattekonto 0 54
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 56 086 53489
69 471 53743
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 100 000 250000
100 000 250 000
Kassa och bank
Avriikning med Swedbank 311 086 291 648
311086 291 648
Summa omsittningstillgangar 480 557 595 391
SUMMA TILLGANGAR 5 352 262 5 064 445
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 37195 37195
Underhallsfond 836 876 775 304
Reservfond 74 635 74 635
948 706 887 134
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 62 391 60 477
Arets resultat 64 936 9571
Avsittning till underhéllsfond - 145 000 - 155 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 83 428 147 343
65 755 62 391
Summa eget kapital 1014 461 949 525
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 4014223 3786771
4014223 3786 771
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 17 72 548 68 584
Leverantorsskulder 60 843 69 950
Skatteskulder 0 18
Medlemmarnas reparationsfonder 44 744 41196
Avrikning LAN 0 18 630
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 145 443 129 771
323 578 328 149
Summa skulder 4 337 800 4114 920
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 352 262 5064 445
Stillda sdakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsldn 4201 000 3990 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

RBF OSTERSUNDSHUS NR 2 793200-1493



Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och bokféringsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar dr
de tillampade principerna oférindrade i jimforelse
med féregiende &r.

Redovisning av intdkter

Intidktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intiikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
frskott men redovisas si att endast den del som
beldper pé rdkenskapsaret redovisas som intikt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nir
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa
ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den
del de #r hinftrliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte dr hiinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
Féreningens underskottsavdrag uppgér vid riken-
skapsarets slut till 157 972 kr.

”Bostadsrittsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7 075kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

o  samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pé lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns

RBF OSTERSUNDSHUS NR 2 793200-1493

som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokfringsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomfirda atgéirder sker genom Sverfs-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom 4rets resultat, For att 8ka informat-
ionen och fortydliga féreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsiéttning
och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Virderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar Avskrivningsplan
Byggnader Amortering lan
Lokal 2%
Ombyggnader 2%
Ombyggnader Amortering ldn
Renovering badrum, dérrar, lokal Amortering lan
Renovering el 2%
Renovering fonster 2%
Byte koksstammar Amortering lan

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2013-08-31 2012-08-31

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider 1041551 1032943
Arsavgifter, lokaler 10219 10 134
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfond -3548 -3 548
Hyror, lokaler 88 289 87 543
Hyror, p-platser 31 000 31 200

1167511 1158272

Not2  Ovriga férvaltningsintéikter

IT-avgifter 86 400 86 400
Uthyrningsrummet 4337 3 849
Kraversittningar 150 150

90 887 90 399

Not 3 Reparationer

Tviittstuga 5029 2170
Gemensamma utrymmen 20470 5014
Vatten/Avlopp 17762 4 528
Virme 2244 7483
Antennutrustning 0 4698
Ovriga installationer 13428 1200
Huskropp 1 857 5602
Gérdar och gronanldggningar 3328 29 799

64118 60 494

Not 4 Planerat underhall

Milning dvernattningsrum samt killargangar 43 689 0
Maln. samt mont. akustikplattor i tvittstuga/Nya torktumlare och tvéttmaskiner 39 739 145 000
Byte ktksstammar 0 2343

83 428 147 343
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2013-08-31 2012-08-31
Not 5 Driftkostnader
Fastighetsforsdkring 10941 10 620
Arvode forvaltning 193 558 187 432
Kabel-TV 47 439 46 227
IT-kostnader 92 069 93216
Revisionsarvode, externt 7750 7500
Rabatt/aterbiring frén Riksbyggen -3 600 -6 200
Jour 4 500 0
Sné- och halkbekimpning 9500 0327
Forbrukningsmateriel 119 1132
Vatten 45045 39177
El 21193 21760
Uppvérmning 296 506 271 874
Sophantering 37 196 37220
762 215 719 285
Not 6 Ovriga kostnader
Lokalkostnader 11734 11670
Administrativa kostnader 13 405 11144
Bankkostnader 360 1 825
25499 24 639
Not 7 Personalkostnader
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 16 425 16 425
Foreningsvald revisor 1 600 1 600
Summa 18 025 18 025
Sociala kostnader 3062 2 869
21087 20 894
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader 3996 4032
Lokal 400 400
Fastighetsforbittringar 78 948 80 064
83 344 84 496
Not 9 Rénteintdkter och liknande poster
Rénteintikter avrakning med Swedbank 212 252
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 6407 6311
Rénteintikter hyres/kundfordringar 0 18
Rinteintékter skattekonto 25 44
6 644 6 625
Not 10  Rantekostnader och liknande poster
Riintekostnader, fastighetslan 125 029 141 706
125 029 141 706
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2013-08-31 2012-08-31
Not 11  Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid drets bérjan
Byggnader 764 243 764 243
Lokal 20 000 20 000
Mark 65000 65 000
Ombyggnader 887 507 887 507
Renovering badrum, dorrar, lokal 1600000 1600000
Renovering el 350 000 350 000
Renovering fonster 325 000 325000
Byte kiksstammar 1680000 1680000
5691750 5691750
Arets anskaffningar 0 0
0 0
Summa anskaffningsvérden 5691750 5691750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -500380  -496348
Lokal - 800 - 400
Ombyggnader -298973  -287801
Renovering badrum, dorrar, lokal -222 741 -200 949
Renovering el -95251 - 88 251
Renovering fonster -48 750 -42 250
Byte kioksstammar - 58 800 -25200
-1225696 -1141200
Arets avskrivning enligt plan
Byggnader -3 996 -4032
Lokal - 400 - 400
Ombyggnader -11172 -11172
Renovering badrum, dérrar, lokal -20676 -21792
Renovering el - 7000 -7 000
Renovering fonster - 6500 -6 500
Byte koksstammar - 33 600 -33 600
-1309040 -1225696
Restvarde enligt plan vid arets slut 4382710 4 466 054
Varav
Byggnader 259 866 263 862
Lokal 18 800 19200
Mark 65 000 65 000
Ombyggnader 577 362 588 534
Renovering badrum, dorrar, lokal 1356583 1377259
Renovering el 247749 254 749
Renovering fonster 269 750 276 250
Byte kksstammar 1587600 1621200
Taxeringsvarden
bostidder 10 157000 10357 000
lokaler 516 000 574 000
Totalt taxeringsvirde 10673 000 10931 000
varav byggnader 7751000 7987000
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2013-08-31 2012-08-31
Not12 Pagaende byggnation och férskott
Ombyggnad dagvatten samt asfaltering garden 485 995 0
485 995 0
Not 13  Langfristiga virdepappersinnehav
6 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 3 000 3 000
3000 3000
Not 14  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintakter 144 174
Forutbetalt férvaltningsarvode 16 226 15787
Forutbetald kabel-tv-avgift 3992 3877
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 30 500 30 500
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intakter 5224 3 151
56 086 53 489
Not 15  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 100 000 250 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 100 000 2,00 2013-09-06
Not16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Reserv- Insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond fond resultat resultat
Vid érets borjan 74 635 37195 775 304 52 820 9571
Disposition enl arsstimmobeslut 9571 -9571
Avsittning till underhallsfond 145000  -145000
Tanspraktagande av underhallsfond - 83 428 83428
Arets resultat 64 936
Vid drets slut 74 635 37195 836 876 819 64 936
Not 17  Fastighetslan
Fastighetslan 4086771 3855355
Avgér nésta &rs amortering - 72 548 - 68 584
Skuld vid érets slut 4014223 3786771
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Aretsamort.  Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 3,21% 2013-09-25 1621 200 33 600 1 587 600
STADSHYPOTEK AB 2,56% 2013-11-01 300 000 0 300 000
STADSHYPOTEK AB 3,27% 2014-03-01 458 884 10312 448 572
STADSHYPOTEK AB 3,42% 2015-03-01 709 845 7260 702 585
STADSHYPOTEK AB 2,69% 2016-03-01 398 012 3996 394016
SWEDBANK HYPOTEK 3,30% 2017-03-24 667 414 13 416 653 998
3 855 355 300 000 68584 4086 771

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 72 548 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

RBF OSTERSUNDSHUS NR 2 793200-1493
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Not18  Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 10326 9 890
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 475 0
Upplupna elkostnader 2 802 2 563
Upplupna virmekostnader 13 420 13 389
Upplupna kostnader for renhallning 1158 1954
Upplupna revisionsarvoden 7200 6950
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6418 346
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 103 644 94 679
145 443 129 771

RBF OSTERSUNDSHUS NR 2 793200-1493
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Styrelsen fér till sist framfora ett tack till medlemmarna for visat fortroende under det gngna verksamhetséret.

Ostersund 2013-11-14

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING
Ostersundshus nr 2

L //m ”)

Cafina Hedberg V
Q/‘l . 5/ ,%Q//———
Emma Féllman Stig Andersson
Pet¢r Wall

Revisionsberittelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den/ } /j 2013.

ﬁ{m /Z/@.-—’/— (gt = K pra i L&f/fmu

Deloitte AB Ann-Kristin Gidlow
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Riksbyggen Ostersundshus 2

Organisationsnummer 793200-1493

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat drsredovisningen for Brf Riksbyggen
Ostersundshus 2 for rikenskapséret 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nodvéndig for att upprétta en drsredovisning som
inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgérder som ska
utfdras, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur fdreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningséatgérder som &r
dndamdlsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvédrdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Brf Riksbyggen Ostersundshus
2s finansiella stdllning per den 31 augusti 2013 och av dess
finansiella resultat for 4ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver vér revision av drsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Riksbyggen
Ostersundshus 2 for rikenskapsaret 2012-09-01 - 2013-08-31,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pd grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utver
vér revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgdrder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma
om ndgon styrelseledamot &r ersittingsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sdtt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamiter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ostersund den l %‘[ 2013
Deloitte AB
Lars Magnusson
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgingar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
Finansiella %
poster
10%

Avskrivning av
anlaggnings-
tillgangar
7%

RBF OSTERSUNDSHUS NR 2 793200-1493

2013

64 118
83 428
35631
762 215
25499
21087
83 344
125 029
1200 352

Reparationep|anerat

underhall
7%

Driftkostnader

64%

2012

60 494
147 343
47 168
719 285
24 639
20 894
84 496
141 706
1246 025

Bilaga



Driftskostnadsférdelning

Fastighetsforsdkring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Rabatt/aterbiring frin Riksbyggen
Jour

Sno- och halkbekémpning
Foérbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvérmning
Sophantering

Summa driftkostnader

. Ovrigt
Sophantering 49,
5%

Uppvarmning
39%

El
3%

RBF OSTERSUNDSHUS NR 2 793200-1493

2013 2012
10 941 10 620
193 558 187432
47 439 46 227
92 069 93216
7750 7 500
-3600 - 6200
4500 0
9500 9327
119 1132
45045 39177
21193 21760
296 506 271 874
37196 37220
762 215 719 285
Arvode
forvaltning
25%
| Kabel-TV
6%
IT-kostnader
12%
Bilaga



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anlidggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for freningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsviardet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansréikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilléigget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatriikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rattshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsitining goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (lAngsiktig
underhalisplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pé det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hiindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premistidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om fSreningen fér betalning i forskott fir en
tjéinst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tj4nster
som fSreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller délig likviditet
bed6éms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen l6pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror freningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre &n intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under dret t.ex.
viirdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsédrets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgangar. Motsatt innebir att om en forening
har l4g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att
verksambeten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet &4r 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhédllna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. 1 balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I8pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstdimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansriikning och
revisionsberiittelse.
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RBF
OSTERSUNDSHUS
NR 2

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk fOrvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for
RBF OSTERSUNDSHUS NR 2 i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra méjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.
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